Технико-экономическое обоснование

на строительство комплекса с инженерным обеспечением 

г.Пенза                                                                  декабрь 2012г.

1. Информация о проекте.

Жилой комплекс состоит из четырех зданий, в который входят жилые дома № 1, №2, №3, № 4, скомпонованные вокруг общей внутренней дворовой территории. Каждый жилой дом блокируется с подземной автостоянкой. 
Предусмотрено размещение площадок для отдыха, детских игровых, физкультурных и хозяйственных площадок, декоративных газонов, пешеходных дорожек, проездов для мусороуборочной и пожарной техники. Площадки оборудуются соответствующими малыми архитектурными формами. На эксплуатируемых кровлях подземных автостоянок озеленение представлено устройством газона. Имеются автопарковки для временного хранения легкового автотранспорта.
Площадь застройки жилого дома № 1, предусмотренная проектной документацией, – 5 779,07 кв.м.

Жилой дом № 1 – монолитно-кирпичный дом, размещается в юго-восточной части участка и состоит из пяти блоков: блоки № 1, № 2, № 3, № 4, № 5, № 6 – жилые секции, блок № 7 – подземная автостоянка.

Этажность - 10 этажей, общая площадь здания – 18 964,65 кв.м., общая площадь нежилых помещений – 1 907,54 кв.м., общая площадь квартир – 16 014,24 кв.м., общая площадь автостоянки – 3 524,13 кв.м., количество мест автостоянки – 127 машиномест.

Нежилые помещения расположены на уровне первого этажа дома, в блоке № 3 на отметке минус 3,0 м. Их функциональное назначение – офисы. Общее количество нежилых помещений (офисов) – 6. Площади офисов в кв.м.: 502,15; 103,34; 144,72; 247,34; 99,76; 154,86.
Площадь застройки жилого дома № 2, предусмотренная проектной документацией, - 5 913,97 кв.м., 


Жилой дом № 2 – монолитно-кирпичный дом, размещается в юго-западной части участка и состоит из восьми блоков: блоки № 1, № 2, № 3, № 4, № 5, № 6, № 7 – жилые секции, блок № 8 – подземная автостоянка. 

Этажность дома - 10 этажей, общая площадь здания – 21 078,17 кв.м., общая площадь нежилых помещений – 1 994,28 кв.м., общая площадь квартир – 17 696,97 кв.м., общая площадь автостоянки – 3 552,95 кв.м., количество мест автостоянки - 135 машиномест.



Нежилые помещения расположены на уровне первого этажа дома, в блоке № 7 - на отметке минус 3 м. Их функциональное назначение – офисы. Общее количество нежилых помещений (офисов) – 10. Площади офисов в кв.м.: 128,75; 313,63; 206,67; 55,94; 55,94; 206,67; 313,63; 145,94; 58,5; 312,33.
Площадь застройки жилого дома № 3, предусмотренная проектной документацией, – 7 222,3 кв.м.

Жилой дом № 3 – кирпичный дом, размещается в северо-западной части участка и состоит из семи блоков: блоки № 1, № 2, № 3, № 4, № 5, № 6 – жилые секции, блок №7 – подземная автостоянка.


Этажность - 10 этажей, общая площадь здания – 21 996,00 кв.м., общая площадь нежилых помещений – 1 639,31 кв.м., общая площадь квартир – 16 668,04 кв.м., общая площадь автостоянки – 4 406,23 кв.м., мощность автостоянки – 163 машиноместа.

Нежилые помещения расположены на уровне первого этажа. Их функциональное назначение – офисы. Общее количество нежилых помещений (офисов) – 7. Площади офисов в кв.м.: 115,02; 129,90; 357,67; 229,56; 210,40; 376,22; 137,96.

Площадь застройки жилого дома № 4, предусмотренная проектной документацией, – 7 757,10 кв.м.
Жилой дом № 4 – монолитно-кирпичный дом, размещается в северо-восточной части участка и состоит из пяти блоков: блок № 1 – жилая шестнадцатиэтажная секция, блоки № 3, № 5 – жилые шестнадцатиэтажные секции, блоки № 2 и № 4 – двухэтажные секции, расположенные между жилыми секциями и предназначенные для размещения предприятий торговли (магазинов).

Общая площадь здания – 26 147,24 кв.м., общая площадь нежилых помещений – 4 807,93 кв.м., общая площадь квартир – 21 418,20 кв.м., общая площадь автостоянки – 4 205,60 кв.м., количество мест автостоянки – 161 машиноместо.

На нижних этажах жилых секций предусматриваются офисные помещения и предприятия торговли (магазины) малой мощности. В блоках № 2 и № 4 размещаются помещения магазинов. Общее количество офисов – 5, общее количество магазинов – 7. Площади офисов в кв.м.: 235,7; 234,52; 134,85; 241,92; 107,39. Площади магазинов в кв.м.: 150,11; 129,5; 106,0; 966,51; 155,08; 1382,14; 107,69.
           
2.
Экономика.

   Жилой дом №1
Планируемая стоимость строительства: 592 398,00 тыс.рублей (в ценах 2012г.)
Общая площадь квартир: 16 014,24м²
Общая площадь офисных помещений: 1252,17 м²
Мест автостоянки – 127 автомашин

Жилой дом №2

Планируемая стоимость строительства: 645 531,00 тыс.рублей (в ценах 2012г.)

Общая площадь квартир: 17 696,97м²
Общая площадь офисных помещений: 1798 м²
Мест автостоянки – 135 автомашин

Жилой дом №3

Планируемая стоимость строительства: 628 914,00 тыс.рублей (в ценах 2012г.)

Общая площадь квартир: 16668,04м²

Общая площадь офисных помещений: 1556,73 м²

Мест автостоянки – 163 автомашин

Жилой дом №4

Планируемая стоимость строительства: 649 000,00 тыс.рублей (в ценах 2012г.)

Общая площадь квартир: 17134,56м²

Общая площадь офисных помещений: 3951,41 м²

Мест автостоянки – 161 автомашин

Жилой комплекс в целом:
Общая площадь квартир всего комплекса: 
67 513,81м² * 50000руб./ м² = 3 375 690,5 тыс. рублей.

Общая площадь офисных помещений: 8558,31 м² * 65000 руб./ м² = 513 498,6 тыс.рублей.

Мест автостоянки: 586мест * 800 000руб./место = 468 800,00 тыс.рублей. 
Планируемая стоимость: 4 357 989,1 тыс.рублей
Планируемая себестоимость строительства комплекса: 2 515 843,00 тыс.рублей.
Планируемая прибыль: 1 842 146,1 тыс.руб.
Планируемая рентабельность: 42,27%
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